Zatgcznik 12.

Zgodnos¢ z planem ogdlnym gminy, studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i uchwatg o
utworzeniu parku kulturowego.

Zgodnos¢ ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Na dzien ztozenia niniejszego wniosku plan ogélny Wroctawia nie zostat uchwalony. W takim wypadku zastosowanie znajduja
przepisy przejsciowe reformy planowania przestrzennego wprowadzonej ustawa z dnia 7 lipca 2023r o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), a Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy pozostaje dokumentem odniesienia dla procedury prowadzonej na
podstawie ustawy z dnia 5 lipca 2018 r o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych, zwanej réwniez ,lex deweloper”). W zwigzku z tym, na mocy art. 70 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. konieczne
pozostaje odniesienie sie do art. 5 ustawy lex deweloper:

Art. 5, ust. 3

Inwestycje mieszkaniowq lub inwestycje towarzyszqcq realizuje sie niezaleznie od istnienia lub ustaleri miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem, ze nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowari i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz uchwatq o utworzeniu parku kulturowego.

Przy czym w ustepie 4 ustawodawca przewidziat nastepujace wyjatki od powyzszego:

Warunek niesprzecznosci ze studium nie dotyczy terendw, ktdre w przesztosci byty wykorzystywane jako tereny kolejowe, wojskowe,
produkcyjne lub ustug pocztowych, a obecnie funkcje te nie sq na tych terenach realizowane.

Planowana inwestycja nie jest zgodna ze studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Lokalizacja
inwestycji mieszkaniowej (dz. nr 11/1, 11/2, AM2, ob. Gaddéw Maty) w zapisach studium znajduje sie w obrebie jednostki E4 o nazwie:
Metalowcodw-Stargardzka, ktdrej przeznaczenie okresla sie jako obszar przemystowy (AG). W karcie jednostki przestrzennej E4 jako
Jjedna z jej cech wskazano:

Obszar aktywnosci gospodarczej o rozproszonej strukturze przestrzennej i cechach obszaru zdegradowanego. W czesci wschodniegj
czytelny uktad hal produkcyjnych.

Natomiast wystepujac z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oparto sie na przywotanym Art. 5, ust. 4 majac
na wzgledzie, ze teren planowanej inwestydji to obszar o pierwotnym charakterze produkcyjnym. Obecnie mieszcza sie tam
gtéwnie siedziby hurtowni i powierzchnie magazynowe. Brak zachowanej wartosciowej zabudowy historycznej. Teren
charakteryzuje sie zabudowg o niskiej skali, w wiekszosci sktadajacej sie z parterowych lub jednopietrowych budynkdw
przemystowo-handlowych, otoczonych duzymi parkingami naziemnymi. Przestrzen ta jest terenem dziatalnosci gospodarczej,
dostepnym wytacznie dla klientéw. Nie oferuje zadnych udogodnief publicznych dla okolicznych mieszkancéw. Wykazanie
poprodukcyjnego charakteru przedmiotowego terenu zawarto w zataczniku 12A niniejszego wniosku.



Zgodno’¢ z planem ogdinym gminy.

W zwigzku z nowelizacjg ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w nawigzaniu do
art. 51 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. poz. 1688), w brzmieniu:

Ustalenia pierwszego planu ogdlnego gminy w danej gminie okresla sie, uwzgledniajqc polityke przestrzenng gminy okreslonq w
strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego, o ile gmina dysponuje strategiq rozwoju gminy lub strategiq rozwoju
ponadlokalnego, ktdrych opracowanie zostato wszczete od dnia wejscia w Zycie niniejszej ustawy.

We Wroctawiu trwa obecnie proces opracowania projektu planu ogélnego. W okresie poprzedzajacym ztozenie niniejszego
wniosku tj. dnia 25.05.2026 r. zakonczono etap konsultacji spotecznych. Powyzsza informacje podano na podstawie danych z
Systemu Informacji Przestrzennej Wroctawia oraz Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego Wroctawia.

W dniu 24.07.2024 r. zostaty ztozone dwa wnioski (osobne dla dz. nr 11/1, 11/2, AM2, ob. Gadéw Maty) wnoszace o wprowadzenie
dla obszaru, na ktérym zlokalizowane sg nieruchomosci strefy wielofunkcyjnej (SW) z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng
zgodnej ze szczegétowymi parametrami okreslonymi w tabeli, w P.7.3. formularza wniosku. Whnioski ztozono do Wydziatu
Planowania Przestrzennego Urzedu Miejskiego we Wroctawiu za posrednictwem systemu ePUAP. Ponizej (po czesci tekstowe]
dokumentu) przedtozono potwierdzenia ztozenia poszczegdlnych wnioskdw wygenerowane w systemie ePUAP kolejno dla: dz. nr
11/2 oraz dz. nr 11/2.

Lokalizacja inwestycji mieszkaniowej zgodna jest z wytozonym 23.10.2025 projektem Planu Ogdéinego Wroctawia, zgodnie z ktérym,
nieruchomos¢ znajduje sie w granicach strefy 3348SW , Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng”, z profilem
podstawowym opisanym jako ,teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej”.
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Whniosek do projektu planu ogélnego Wroctawia

Szanowni Panstwo,
Niniejszym, wystepujac w imieniu Inwestora, firmy TRUDO Zachdd spélka z i powi 3, wniosek do projektu planu dla nieruchomosci oznaczonej
Jako dz. nr 11/1, AM2, ob. Gadéw Maly (026401_1.0027.AR_2.11/1).
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Zgodnos¢ z uchwatg o utworzeniu parku kulturowego.

Inwestycja polegajaca na Budowie budynkdéw wielorodzinnych z garazami podziemnymi, zagospodarowaniem terenu oraz
niezbednq infrastrukturq techniczng przy ul. Stargardzkiej we Wroctawiu, obejmujaca dziatki ewidencyjne nr 11/1, 11/2, AM2, ob.
Gadoéw Maty nie znajduje sie w granicy obszaru objetego parkiem kulturowym wg Uchwaty nr LVI/1465/14 Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 10 kwietnia 2014 r. w sprawie utworzenia parku kulturowego ,Stare Miasto”, w zwigzku z czym wykazanie zgodnosci z ww.
uchwata jest bezprzedmiotowe.





